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EXTRAIT DU PROCÈS-VERBAL DES DÉLIBÉRATIONS 

DU CONSEIL DE COMMUNAUTÉ 

DE LA COMMUNAUTÉ DE COMMUNES DE LA RÉGION DE GUEBWILLER 

DE LA SÉANCE DU 

16 décembre 2025 

- 

- 

L'an deux-mille-vingt-cinq, le seize décembre à dix-neuf heures, le Conseil de Communauté de la Communauté 
de Communes de la Région de Guebwiller s'est réuni dans la salle des séances du siège de la Communauté de 
Communes, sous la présidence de Monsieur Marcello ROTOLO, Président de la CCRG. 

- 

Nombre de Conseillers élus :               41 

Nombre de Conseillers en fonction : 41 

Nombre de Conseillers présents :      29 

Quorum :                                                    21 

- 

Présents : 

Josiane BRENDER-SYDA – Hélène CORNEC – Christian FACCHIN – Jean-Jacques FISCHER – 
Hélène FRANÇOIS-AULLEN – Alain FURSTENBERGER – Jean-Luc GALLIATH – Claudine GRAWEY – 
Guy HABECKER – Maud HART – Philippe HECKY (entre en séance lors de l'examen du point 4.1) – 
Daniel HINDELANG – Marie-Christine HUMMEL – Marc JUNG – Francis KLEITZ – Francis KOHLER – 
Marianne LOEWERT – Luc MARCK – Roland MARTIN – Angélique MULLER – Claude MULLER – 
Jean-Pierre PELTIER – Marcello ROTOLO – André SCHLEGEL – Sylvie SCHRUOFFENEGER – 
Marie-Josée STAENDER – César TOGNI – André WELTY – François WURTZ –  

- 

Ont donné procuration : 

Dominique ABADOMA à André SCHLEGEL – Daniel BRAUN à Claude MULLER – 
Yves COQUELLE à Marianne LOEWERT – Anne DEHESTRU à Claudine GRAWEY – 
Annie DITTRICH à Luc MARCK – Yann KELLER à Hélène CORNEC – Aurélie OTTMANN à Marc JUNG – 
Fleur OURY à Marcello ROTOLO – Karine PAGLIARULO à Francis KLEITZ – 
Sylviane ROTOLO à Angélique MULLER –  

- 

Absents non excusés : 

Maurice KECH – Grégory STICH –  

- 

Assistaient en outre à la séance : 

Des agents de la CCRG 

La presse locale 

- 

Secrétaires de séance : 

Alain FURSTENBERGER, assisté par Éric GILBERT, Directeur Général des Services de la CCRG 
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10.2- Approbation de la modification n°2 du PLU de Buhl 
 
Ce point est présenté par Monsieur le Vice-Président Francis Kleitz. 
 
Par arrêté préfectoral du 6 août 2018, la Communauté de Communes de la Région de Guebwiller 
(CCRG) a acquis la compétence Plan Local d’Urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte 
communale. Dès lors, la CCRG a compétence pour approuver les modifications des PLU des 
communes membres tant que le PLU intercommunal n’est pas approuvé. 

La procédure de modification du PLU de Buhl a été engagée au mois de mai 2024. L’ADAUHR-ATD 
a été mandatée pour assurer la maîtrise d’œuvre de ce projet.  

La modification est destinée à : 

➢ modifier l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) du secteur 
NSC Schlumberger, avec l’adaptation du zonage et du règlement à cette opération 

➢ ajouter une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le site de l’ancien 
Crédit Mutuel, avec complément réglementaire apporté 

➢ modifier l’annexe du règlement portant sur les obligations en matière de stationnement. 

En date du 17 avril 2025, la Mission Régionale d’Autorité environnementale Grand Est a rendu un 
avis conforme de ne pas soumettre le dossier à évaluation environnementale. Elle recommande 
pour la friche NSC de s’assurer de la compatibilité des milieux avec les usages projetés. 

En date du 22 mai 2025, la Collectivité Européenne d’Alsace a rendu un avis n’appelant pas 
d’observation mais a tout de même relevé des ajouts positifs aux compléments figurant dans les 
OAP. 

En date du 12 juin 2025, la Chambre de Commerce et d’Industrie Alsace Eurométropole a émis un 
avis favorable au projet de modification. Toutefois, la CCI regrette la disparition complète des 
espaces dédiés aux activités économiques sur l’ancien site industriel NSC présents sur l’OAP initiale. 
Et ceci, bien qu’elle comprenne les enjeux locaux fixés par la commune. Cette même réflexion 
s’applique à la friche industrielle de la rive gauche de la Lauch (ancien garage) et à l’ancien 
Crédit Mutuel. La CCI tient à sensibiliser les collectivités sur la rareté du foncier à vocation 
économique en Alsace. 

En date du 17 juin 2025, le SCoT Rhin Vignoble Grand Ballon a émis un avis favorable au projet de 
modification. 

En date du 22 mai 2025, la Chambre d’Agriculture d’Alsace a rendu un avis favorable à la proposition 
de modification du PLU. 

Par décision du 7 août 2025, la Présidente du Tribunal Administratif de Strasbourg a désigné 
Monsieur Richard Horn comme commissaire enquêteur pour l’enquête publique sur la modification 
n°2 du PLU de Buhl. 

Par l’arrêté n°2025-303 du 4 septembre 2025 Monsieur le Président de la CCRG a prescrit l’enquête 
publique sur le projet de modification n°2 du PLU de Buhl.  

Cette enquête s’est déroulée durant 16 jours consécutifs du jeudi 25 septembre à 8 heures 30 au 
vendredi 10 octobre 2025 à 12 heures. La durée de l’enquête publique a pu être réduite car le projet 
n’a pas fait l’objet d’une évaluation environnementale. Le commissaire enquêteur a effectué deux 
permanences en Mairie de Buhl et une au siège de la Communauté de Communes afin de se tenir à 
la disposition du public et recueillir ses observations. 
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En incluant les contributions du formulaire numérique et des registres papiers ainsi que les 
contributions orales, le commissaire enquêteur a recensé un total de 13 interventions tout au long 
de l’enquête dont une était de son fait (test du formulaire numérique) et 5 provenant de la même 
personne. Soit une participation modeste malgré un nombre significatif de 282 visites sur la page 
de l’enquête sur le site internet de la CCRG et de 84 téléchargements de documents. Les remarques 
ont porté sur : 

➢ l’environnement et la valorisation des espaces verts 

➢ la hauteur et l’insertion paysagère des bâtiments 

➢ les infrastructures et capacités techniques 

➢ la cohérence documentaire et les corrections techniques. 

Comme le souligne le commissaire enquêteur : 

« Dans leur ensemble, les contributions recueillies témoignent d’une attitude constructive du public, 
davantage orientée vers des suggestions d’amélioration que vers des critiques de fond. Aucune 
opposition manifeste n’a été formulée à l’encontre du projet de modification n° 2 du PLU. » 

Dans son rapport daté du 22 octobre 2025 (annexe 24 rapport du commissaire enquêteur), le 
commissaire a rendu un avis motivé favorable au projet. Il a également assorti celui-ci d’une 
recommandation : 

« Je recommande au porteur du projet, conformément à la suggestion formulée dans la contribution 
n°9, d’envisager l’installation de bancs dans les espaces verts situés le long de la Lauch. Cette mesure 
contribuerait à valoriser ces lieux de détente et à renforcer leur vocation conviviale, en transformant 
les espaces publics en véritables lieux de rencontre et de partage. L’ajout de bancs favoriserait la 
fréquentation de ces espaces par l’ensemble des habitants et visiteurs, tout en améliorant leur 
accessibilité pour les personnes âgées, les familles avec enfants ou les personnes à mobilité réduite. En 
offrant des zones de repos confortables et inclusives, cette initiative encouragerait la socialisation, le 
bien-être collectif et participerait à une meilleure qualité de vie au sein du futur quartier. » 

Afin de prendre en compte la recommandation du commissaire enquêteur s’inspirant de la 
contribution du public, et pour répondre à cette demande de sociabilité et de convivialité, la CCRG 
complète l’OAP du secteur friche NSC.  

Ainsi, le volet prescriptions lié à la qualité de l’insertion architecturale, urbaine et paysagère est 
amendé : 

Créer un espace public ouvert sur la Lauch, agrémenté d’équipements permettant la contemplation 
comme des bancs, destiné à être intégré au domaine public après rétrocession des voiries aux 
gestionnaires concernés.  

De même, le volet prescriptions portant sur la desserte des terrains par les voies et réseaux est 
complété ainsi : 

Aménager des voies de liaisons douces en lien avec le réseau existant, notamment en créant des 
connections avec la rue Marin Astruc ainsi que la rue de la Fabrique, et créer une coulée verte le 
long de la Lauch équipée de bancs. Ces voies seront perméables aux eaux pluviales. 

Considérant que la modification n°2 du PLU de Buhl (annexe 25) telle qu’elle est présentée au 
Conseil Communautaire est prête à être approuvée conformément à l'article L.153-38 du Code de 
l'Urbanisme. 

Vu le Code de l’Urbanisme et notamment ses articles L153- 58 et R153-15. 

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Buhl approuvé le 11 septembre 2017. 

Vu les avis émis par les personnes publiques associées et les résultats de l’enquête publique qui s’est 
déroulée du 25 septembre 2025 au 10 octobre 2025 inclus. 
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Le Bureau, réuni le 25 novembre 2025, a émis un avis favorable. 
 
Il est proposé au Conseil de Communauté : 

- d’approuver la modification n°2 du PLU de Buhl telle qu’elle est annexée à la présente délibération, 
dans la mesure où elle est rendue nécessaire afin de permettre la mise en œuvre de deux opérations 
distinctes d’aménagement d’ensemble à des fins d’habitat en mobilisant le potentiel foncier de 
deux secteurs en friche et en simplifiant les règles de stationnement applicables à la commune 

- d’afficher la présente délibération au siège de la Communauté de Communes et en Mairie de Buhl 
durant un mois 

- de publier une mention de cette décision dans un journal diffusé dans le département 

- de publier la présente délibération au recueil des actes administratifs mentionné à l'article R. 5211-41 
du code général des collectivités territoriales 

- de mettre le dossier de modification n°2 du PLU de Buhl à la disposition du public au siège de la 
Communauté de Communes, en Mairie de Buhl et en Préfecture du Haut-Rhin aux jours et heures 
habituels d’ouverture 

- de publier les pièces de la modification sur le portail national de l’urbanisme selon l’article L153-23 
du code de l’urbanisme 

- de rendre la présente délibération exécutoire après l’accomplissement des mesures de publicité 
précitées 

- de transmettre la présente délibération accompagnée du dossier qui lui est annexé au Préfet du 
Haut-Rhin ainsi qu’au Sous-Préfet de l’Arrondissement de Thann-Guebwiller 

- d’habiliter Monsieur le Président à signer tout document se rapportant aux présentes décisions. 
 
 
Le Conseil, après en avoir délibéré, approuve, à l'unanimité dont dix procurations – 
Dominique Abadoma – Daniel Braun – Yves Coquelle – Anne Dehestru – Annie Dittrich – Yann Keller – 
Aurélie Ottmann – Fleur Oury – Karine Pagliarulo – Sylviane Rotolo –, les propositions précitées. 
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